Die Amerikaner ge-
hen, die Stadiplaner
karmunen: 120 Heks-
ar Kasernengeliinde
der US-Streitkriifte
o sollen in den nichs-
- ten Jahren in Woh-
: nuengen und Gewer-
~ befliichen wmgewan-
delt werden. Eine
Herausforderung
[fiir die Darmsiddier
Swdiplaner, die

% mancherorts auch

. den Denkmal-
sciutz der Gebiude
aus den spiten drei-
figer Jahren bertick-
sichtigen miissen.

Fulo Mareus Kaufhold

Kasernen in schonster Villenlage

Nach dem Abzug der amerikanischen Streitkriifte steht Darmstadt vor einem groflen Sprung in der Stadtentwicklung

h.r. DARMSTADT. Auf Darmstadis
Stadtbaurat Dieter Wenzel (SPD) und sei-
ne Mitarbeiter kommt in den niichsten
zwei bis drei Jahren viel Arbeit zu. Denn
mit dem Abzug der in Darmstadt statio-
nierten Einheiten des amerikanischen M-
litiirs bis Ende 2008 werden mehrere Ka-
sernenareale frei. die filr die weitere
stiidtebauliche Emtwicklung Darmstadts
von immenser Bedeutung sind, Zu den
Einrichtungen, die 2009 geriiumt werden
sollen, gehoren die Cambrai-Fritsch-Ka-
serne, die Kelly-Barracks sowie die Jeffer-
son-, die Lincoln- und die St.-Barbara-
Sicdlung, die sich alle im Siiden oder Siid-
westen von Darmstadt befinden, teilweise
in schénster Villenlage. Etwas spiiter soll
auch das Nathan-Hale-Depot aufgelist
werden,

Die Ankindigung des Abzups durch
das amerikanische Verteidipungsministeri-
um im Juli hat Walter Hoffmann (SPD)
nicht sonderlich tberrascht. Erstaunt war
Darmstadts  Oberblirgermeister  aller-
dings, dass es ,so schnell geht®. Hoff-
mann betrachtete die Auflésung des Trup-
penstandorts im Sommer mit einem la.
chenden und einem weinenden Auge*.
Weinend, weil seit den finfziger Jahren
vicle Freundschaften zur amerikanischen
Militirgemeinde gewnchsen seien. La-
chend, weil die Stadt dringend Fliichen fiir
Wohnungsbau und Gewerbeansiedlung
benétigt. Darmstadt miisse im Schnitt je-
des Jahr rund 600 neue Wohneinheiten
bauen, um mit dem Bevilkerungswachs-
tum mitzuhalten.  Dafiir ist die Tilr jetz
offen. Nun kénnen wir forciert die Planun-
pen fiir diese Areale betreiben

Die Herausforderung, die durch den
Truppenabzug auf die Stadtplanung zu-
kommt, macht schon die Dimension der
Konversionsfliichen deutlich: Die Cam-
brai-Fritsch-Kaserne  umfasst rund 25
Hekiar, die Lincoln-Siedlung 35 Hektar,
die Jefferson-Siedlung 8,5 Hektar. St. Bar-
bara 3,3 Hektar. die Kelly-Barracks 35
Hektar und das Nathan-Hale-Depot 13,2
Hektar. Macht zusammen 120 Hektar
oder das Zwélffache der alicn Ernst-Lud-
wig-Kaserne, die die Stadt 2001 kaufte,
um dort das neue Wohnquartier Ernst-
Ludwig-Park zu errichten, Die neven
WBerliner Verhiiltnisse® in  Darmstadt

freuen die Stadiplaner. Allerdings geho-
ren die Militirgrundsticke alle dem
Bund, firr deren Vermarktung nach Ab-
zug der Soldaten die Bundesanstalt fiir Im-
mobilienanfgaben (Bima) zusténdig ist.
Deren Interesse ist naturgemiB auf ei-
nen angemessenen Verkaufspreis gerich-
tet. Was das bedeutet, ergibt ein Blick auf
den Bodenrichtwert: Der liegt beispicls-
weise im Umfeld der Lincoln-Siedlung bei
340 bis 380 Euro je Quadratmeter, bei der
Cambrai-Fritsch-Kaserne bei bis zu 470
Euro. Es geht also um viele Millionen,
Erste Vorbereitungen filr das anstehen-
de Rennen um die .Filetstiicke™ hat die
Stadt schon durch die Aufstellung von Be-
bauungspliinen getroffen und durch den
Erlass ciner Vorkaufsrechissatzung - was
allerdings ein stumpfes Schwert ist, wenn
es am ndtigen Geld fiir den Erwerl fehlt.
Danach sicht es jedoch angesichts der der-
zeitigen Haushaltslage aus, die schon den
Regierungspriisidenten zur Auflage eines
siriklen Sparkurses veranlasst hot. Wen-
zel sucht deshalb nach Partnern und hat
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zu diesem Zweck cine . Arbeilsgruppe
Konversion™ gegriindet, um mégliche In-
vestoren und Projekiplaner wie die HSE.
die Nassauische Heimstiitle, die Sparkas-
se, die Grundstlicksentwicklungs- und
Verwertungsgesellschaft Darmstadi mbH
oder die Bauverein AG mit ins Boot zu ho-
len.

Die  Verwendungsmiglichkeiten der
cinzelnen Militicareale sind umerschied-
lich. Die Cambrai-Fritsch-Kaserne bietet
sich wie die sitdlich davon gelepene Jeffer-
son-Siedlung Wenzel zufalge als hochwer-
lipes Wolngebiet an. Die ersten Uberle-
gungen der Verwaltung pehen von 240
Wohneinheilen in Einfamilien- und Rei-
henhiusern in der Cambrai-Fritsch-Kaser-
ne und weiteren 280 Wolmeinheiten in
der Jefferson-Siedlung aus. deren derzeiti-
ger Wohnungsbestand etwa diese Grifie
uinfasst. Die Lincoln-Siedlung. die direka
an die stark befahrene Heidelberger Land-
strafle grenzt, sicht Wenzel eher fiir preis-
werten Wohnungsbau geeipgnet, Dort ste-
hen Gebiiude mit 580 Wohnungen, die
nach dem Abzug der Amerikaner auf ih-
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ren Zustand dberprift werden milssten,
Maglicherweise kiinnen alle oder einige
dieser Komplexe erhallen werden. Die
kleine St.-Barbara-Siedlung wiederum ist
filr die Stadtplanung von geringem Inter-
esse. Sie umfasst 14 Einfamilien- und Dop-
pelhiiuser, die von der Bima an Kaufinter-
essenten verduBert werden konnten. Das
Nathan-Hale-Depot und die Kelly-Bar-
ricks werden in Wenzels Dezernat ber-
wiepend als kiinftige Gewerbegehiete be-
trachtet. Zu prilfen ist noch. ob ein Teil
der Mannschafispebinde der Kelly-Ba-
racks auch als modernisierte Wohnfli-
chen dienen kann,

Wenzel geht davon aus, dass nach dem
Truppenabzug 2008 die amerikanischen
Streitkriifte das folgende Jahr brauchen
werden, um ihre Liegenschaften ordent-
lich zu siiumen. so dass mit der Grund-
stilcksvermarkiung durch die Bima etwa
2010 begonnen werden kénnte. Spiites-
tens bis zu diesem Zeitpunkt wird die
Stadi zu kldren haben, wer Entwicklungs-
und Bautriiger der neuen Wohngebiete
werden soll. Bei der Ernst-Ludwig-Kaser-
ne hatte Darmstadt, um eine angemesse-
ne Vielfalt in der Gestaltung des neven
Wohngebictes sicherzustellen, von An-
fang an melrere Bautriiger beteiligt.

Die Erstellung von Verkehrsgutachien,
die Suche nach Bautriigern. Verhandlun-
gen mit der Bima. die Gestaltung der neu-
en Wohngebiete, Fragen der Architektur
- auf die Stadiplanung kommen bis 2010
viele Aufgaben zu. Dazu gehért auch die
Frage nach dem angemessenen Umgang
mit dem Denkmalschutz. Ganz iiberra-
schend wurde niimlich in diesem Sommer
bekannt. dass das Landesami for Denk-
malschutz schon vor sieben Jabren die
Cambrai-Fritsch-Kaserne unter Ensem-
bleschuiz gestellt hatie. Die Aufregung
dariiber war zuniichst groB. weil Befiirch-
tungen aufkamen, die anvisierte Konversi-
on kénne scheilern. Mittlerweile zeichnet
sich jedoch ab, dass der Ensembleschutz
kein Hinderungsgrund filr eine Neubebau-
ung ist, sondern nur cine besondere Her-
ausforderung fiir Architekten. Sie werden
sich, wenn es in ein paar Jahren soweit ist.
Gedanken machen miissen. wie der Kern-
bestand der Kaserne aus dem Jahr 1938
angemessen zu bewahren und in das neue
Wohngebict unterhalb der Ludwigshohe
Zu integrieren ist.




