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+ Im Gesprach Der Hanauer Oberbiirgermeister Claus Kaminsky (SPD) und Bima-Vorstand Axel Kunze zur Konversion ehemaliger Militiranlagen

., Wir miissen die Grundstiicke erst einmal marktfihig machen*

Was ist in der Konversionsvereinbarung
zwischen Stadt und Bundesanstalt fesige-
halten?

Kaminsky: Die zentrale Botschaft
der Vercinburung ist der Wille, das Pro-
jekt in hohem Tempo und erfolgreich zu
bewiiltigen und dabei die gcwmhgen Inter-
essen zu wahren, Es gibt eine gemein-
schaftliche Verantwortung daffir, dass es
vorangeht. Es ist dabei der Geist der Ver-
einbarung, die unterschiedlichen Sicht-
weisen zu vereinbaren. Und durch den
Lenkungsausschuss, der eine Idee von
Herrn Kunze war -~ meine Bedenkzeit lag
bei weniger als zwei Sekunden —, sind wir
in der Lage, bei Schwierigkeiten schnell
eine Entscheidung zu finden.

KuNze: Im Wesentlichen, wie man mit-
einander umgeht. Es ist ja nicht so, duss
die gepensiitzlichen Rollen — die der Bima
nls Eigentiimerin und die der Stadt, die die
planungsrechtliche Hoheit hat — aufgege-
ben werden, ganz im Gegenteil. Wir ha-

_ ben diesen Gegensatz festgehalten, aber

" gleichfalls vereinbart, wie wir mit Konflik-

ten umgehen wollen. Deshalb haben wir
-einen Lenkungsausschuss pegriindet, der
cingreifi, wenn es nuf der Arbeitsebene
nicht mehr funktionieren sollte.

Wie sind die unterschiedlichen Interessen?
KaMiNsky: Unsere Aufmerksamkeit
gilt der Stadtentwicklung, der Schaffung
zusfitzlicher Arbeitsplitze und schlieBlich
der Starkung der Wirtschaftskraft, Wir er-
hoffen uns nuch zusétzliche Steuersinnah-
men. Das muss fiir den Eigentiimer einer
Fiiiche nicht in gleichier Weise eine Rolle

. spielen — fiir ihn kénnte eine méglichst ra-
' sche Vermarktung im Vordergrund stehen.
KUNZzE: Wir heben natiirlich Interes-

se, so schnell wie maglich zu besten Prei-
sen zu verkaufen. Aber wir sind dazu auch
nbhiingig von dem Baurecht, das wir von
der Stadt bekommen. Wenn jetzt die mili-
tirische Nutzung wepfillt, denn muss eine
zivile Planung nachgeholt werden, Und
das Baurecht liegt bei der Kemmune. Des-

" wegen hitte es fiir uns gar keinen Zweck,
gegen die Stadt Hanau arbeiten zu wollen.

Es bieibrt also bei der strikten Trennung
von Eigenttimerin und Pl chisge-
ber? Ex wdre ja auch denkbar, dass die
Stadt selbst Fldchen iibernimme und ent-
wickelt,

Kunze: Grundsétzlich verbleibt es
bei der Trennung, aber ich mbchta nichts
ausschliefen. Wir haben 340 Hektar zu
bewaltigen, das wird eine Zeit brauchen.

Es kinnten auch Dritre einbezogen wer-
den. Haben Sie iiber das Maodell einer df-
fentlich-privaten Partnerschaft nachge-
dacht, um mit Investoren zusammenzuar-
* beiten? Das hat sich zum Beispiel in
Frankfurt bei der Entwicklung grofler
Stadrguartiere gut bewdhrt.

Kunzg: Die Lander und Gemeinden
haben da schon sehr viele Erfehrungen
gesammelt, iberwiegend gute. Der Bund
hat da noch nicht so viel Routine. Sein ers-
tes PPP-Projekt lGuft zurzelt in Miinchen.
Ich kann mir deher im Moment noch
nicht vorstellen, dass vor diesem Hinter-
grund solche Objekte wie hier in Hanau
als PPP abgewickelt werden. Das wiirde
uns im Moment eher aufhalten, Wir
briiuchten da viel Zeit, und ich glaube, die
haben wir hier nicht.

KaMinsky: Mein Eindruck ist, dass
wir mit dieser Verabredung sehr flexibel
auf den Markt reagieren kinnen, wenn
Preis und Konditionen - stimmen, Noch
ein Wort zur finanziellen Zusammenar-
beit: Das Bild der gldsernen Taschen, also

‘Hanau hat Platz: Die

amerikanische Armee
ist abgezogen, jetzt lie-
gen 340 Hektar brach.
Die Stadt und die fiir
die ehemaligen Militar-

grundstiicke zusténdige

Bundesanstalt fiir Im-
mobilienaufgaben
(Bima) miissen nun
Nutzungsmoglichkeiten
und Kaufer finden.

wechselseitiger Transparenz, gilt zwi-
schen uns beiden. Wenn der Eigentiimer
mit seinen Grundstiicken Geld verdienen
will, dann ist das in Ordoung. Aber es
konn nicht so.sein, dass sich an der einen
Stelle die Kassen fillen und bei der Kom-
mune ErschlieBungs- und F]anungsauf—
wand hiingen bleibt. Das muss man in Ein-
klang bringen,updjdas haben wir gut mit-
cinander verabredet.

Wenn ich also afs Investor Interesse an
einem Engagemenr habe, dann wird
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aber im Zwe{fel.\YaH die Bima mein Ver- . mit 50 Prozent an den Verfahrenskosten

tragspartner sein,
Kunzg; Ubdrwiegend schon,

Wird die Stadt vom Wertgewinn der
Grundstiicke durch die Planung profitie-
ren? Wie ist der finanzielle Interessenan-
gleich rwischen Stadt und Eigentiimer
geregelt?

Kunze: Wir milssen zuerst einmal die
Grundstiicke marktfiihis machen, und da-
bei werden wir uns stark einbringen, In der
Vereinbarung ist festgelegt, dass wir uns
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zur ErschlieBung der Areale beteiligen.

Wie will die Stadt bei der Planung vorge-
hen? Wollen Sie erst erforschen, welche
Nutzungen am Markt gefragt sind, oder
wollen Sie zundchst Planungsrecht schaf~
Jen, um zu sehen, ob der Bedarf tatsdch-
lich da ist? 3
Kaminsky: Das werden wir ganz flexi-
bel handhaben. So arbeiten wir bereits an
einer Gesamtplanung. Gleichzeitiy wal-
len wir aber auch jede Chance nutzen,
wenn der Markt uns Signale gibt. Daraus
darf allerdings keine Rosinenpickerei wer-
den, die uns die weitere Entwicklung er-
schwert. Ein positives Beispiel ist die euro-
paweile Ausschraibung filr das Gebiet der
New-Argonner-Kaserne. Fiir dns Arenl
gibt es die stidtische Planungsidee, das
Geliinde fiir Sportanlagen, fiir die Paul-
Gerbardt-Schule und fiir ein hochwcrtigcs
Wohngebiet zu nutzen, Dn warten wir
jetzt nicht auf eine Gesamtplanung. Ahnli-
ches gilt — auch wenn ich das zuerst fiir
eine Schnapsidee gehalten habe — fiir die
Ansiedlung der Przewalski-Pferde, Wir ha-

.ben auf dem Campo-Pond-Gebiet ein

hochwertiges Naturschutzgebiel. Da kam
die [dee uuf den Tisch, dort diese Urpfer-
de anzusiedeln - eine wunderbare Nut-
zung,
Was sollen die Pferde da machen?
KuNzE: Das ist ein FFH-Gebiet, des-
sen Zustand erhalten bleibt, wenn diese
Tiere dort weiden. Die Pferde scllen dort
nuch geziichtet und in der Mongolei wie-
der nusgewildert werden. Unsere Sparte
Bundesforst unterstiitzt dieses Vorhaben.

Hanau hat schon Erfahrungen mit der’

Konversion der Kasernen an der Lamboy-
strafle. Waren das gute Erfahrungen?

KAMINSKY; Das waren unter dem
Strich gute und wichtige Erfahrungen.
Wir hoben daraus gelernt. Schauen Sie
sich den damaligan Zeithorizont an: Die
Flichen an den Francoisgirten wurden
1992 geraumt. Bis wir dort zu einer Nut-
zung kamen — endlich — gingen sieben
oder acht Jahre ins Land. Es war ein jahre-
langer und zum Teil quilender Prozess. Ir-
gendwann haben sich die Biirger gefragt:
+was machen die denn eigentlich?" Das
hat uns sehr deutlich gezeigt, dnss solche
Dinge pemeinschaftlich betrieben wer-
den missen. Denn solche Zeitriume
machte ich nicht noch einmal erleben.
Aber ich denke, wir kdnnen das heute mit
den Erfahrungen von damals besser.

Alles im Griff: Hanaus
Oberbiirgermeister
Claus Kaminsky

(tinks) und Axel Kun-
ze von der Bundesan-
stalt filr Immobilienauf-
gaben erhoffen sich

von ihrer engen Zusam-
menarbeit das Beste
Sitr die Umwandiung
der ehemaligen ameri-
kanischen Militiir-Lie-
genschafien. Es soll
schnell losgehen, auch
wenn die Gesamifliche
erst in Jahrzehnten ver-
marktet sein wird,

Fotn Wollgang Etlmes

Wie lange wird es dauern, bis die Fli-
chen bebaut sind?

KAMINSKY: Das ist bei dieser Grofien-
ordnung schwierig zu sagen, denn es han-
delt sich immerhin um eine Fiiiche mit
340 Heltar, Bis der letzte Bau vollendet
und bezogen ist, vergehen eher Jahrzehn-
te als nur ein paar Tehre. Aber es ist wich-
tig, dass es bald losgeht und auch die Be-
vilkerung wahrnimmt, es entwickelt sich
in einem beachtlichen Tempo. Die Kon-
version bietet der Stndt grandiose Ent-
wicklungschancen mit einer Ausstrah-
lung in die gesnmte Rhein-Main-Region.
Sie finden dort keine vergleichbaren Flii-
chen. Denken Sie an den Standort Wolf-
gang — dn ist dic Kaserne ein natiirlicher
Zuwachs fiir ein bereits vorhandenes In-
dustriegebiet. Suchen Sie einmal Standor-
te, die solche Vorteile bisten, wie wir sie
dort schon ohne di¢ Konversion haben.
Bereits jetzt baut dort mit 1&1 einer der
weltgréBten Internetprovider sein grof-
tes Rechenzentrum Europas, Nur ein paar
Meter weiter erweitert Evonik seinen

#Wir haben uns zu sehr von
der Summe der Einzelbeden-
ken ausbremsen lassen.“

| Oberborgermester Claus Kaminsky

Standort, indem 800 Arbeitsplitze von
Frankfurt nach Henau verlegt werden.

Was soll mir den vorkandenen Wohnun-
gen der Amerikarier geschehen?

KAMINSKY: Wenn man es rein wirt-
schaftlich sieht, kGnnte man Interesse an
einer moglichst zfigigen Vermarktung ha-
ben. Da denken wir gliicklicherweise wei-
ter, Denn wir miissen auch auf die Sozial-
struktur unserer Stadt schauen, dorauf
achten, dass die Mischung in der Stadt
stimmt. Deswegen diirfen durch die frei-
werdenden Wohnanlagen nicht neue so-
ziale Probleme entstehen. Das muss man
miteinander austragen.

Also wdren Abriss und Neuban vorzuzie-
hen? . :
Kunze: Ganz so einfach ist es leider
nicht. Wir missen erst einmal die Marktla-
ge sondieren. Klar ist jedenfalls: Diese Lie-
genscheften kdnnen nicht lange liepen
bleiben. Dann haben sie schnell mit Van-
dalismus zu kiimpfen. Wenn ein Kunde
kommt und nur eingeschiagene Fenster

sieht—das ist nicht so toll fiir die Vermark-
tung. Diese Abschliige wollen wir nicht
hinnehmen. Wir schlieffen aber nicht aus,
auch den einen oder anderen Bau auf Ab-
riss zu stellen.

Wie viele Wohneinheiten werden erhal-

ten, und wie viele kiinnten auf den freige- -

wordenen Fldchen entstehen?

Kaminsky: Das muss man fiir jedes
Gebict einzeln diskutieren. Wir haben
zum Beispiel die ehemaligen Offiziers-
hiuser in der New-Argonner-Kaserne,
die mit dem geplanten Schul- und Sport-
angebot eine der bevorzugten Wohnge-
genden in dieser Stadt werden. Da stehen
jetzt schon 269 Wohneinheiten verschie-
denen Zuschnitts zur Verfiigung.

Die Bima ist ausschligflich am Verkau/
-der Immobilien interessiert?

KunzE: Momentan ja. Denn es ist ge-
nerell unsere Aufgabe, die sogenannten
nicht betriebsnotwendigen Grundstiicke
des Bundes zu verduflern. Es kann aber
ohne weiteres passieren, dess im lnufen-
den Geschift aus merktpolitischen Griin-
den abgewartet wird und wir zunichst ver-
mieten oder verpachten. Das wiire dann
die zweitbeste Variante.

Wie stark ist die Entwicklung durch Bau-

denkmadler vorgegeben?

Kunze: Es gibt eine Reihe von Einzel-
denkmiilern, und die Pionierkaserne ist
unter Ensembleschitz gestellt. Auch die
alten Wehrmachtsgebiiude in der Old-Ar-
ponner-Kaserne stehen unter Denkmal-

-schutz.

Herr Oberbiirgermeister, welche Fidche
wird Ihrer Meinung nach am schwierigs-
ten zu vermarkten sein?

KAMINSKY: Das wiirde ich ungern 6f-
fentlich kommunizieren, das kénnte den Ef-
fekt einer selbst erfiillenden Prophezeiung
haben, Die Zuversicht ist jedenfalls groB.

Herr Kaminsky, man hatte ja in den ver-
gangenien Jahren den Eindruck eines doch
Iangen Stillstands in Hanan gewonnen,
Jetzt scheine pliitzlich der Knoten geplatzr.
KAMINSKY: Wir haben uns in den letz-
ten Jahren zu sehr von der Summe der
Finzelbedenken . ausbremsen lassen.

Doch die Entscheidung fiir das Fach- .

marktzentrum Kinzigbogen — ein 100-Mil-
lianen-Projekt zur Konversion einer lang-
jihrigen Industriebrache, das 500 neue
Arbeitsplitze nach Hannu bringt — war
ganz klar ein politisches und psychologi-
sches Signal. Inzwischen reden wir in der
Innenstadt nicht mehr nur iiber den Ein-
zeihandel, sondern wollen eine Gesamt-
entwicklung.

Was versprechen Sie sich vom Rieder-

waldtunnel und der damit verbundenen

besseren Verkekrsanbindung Frankfitrts

nach Osten?

KAMINSKY: Ganz vorsichtig gesagt:
Das Potential westlich Frankfurts geht ein
Stiick zur Neige. Der Trend geht in Rich-
tung Osten. Denken Sie an die Europii-
sche Zentralbank. Es wird jedenfalls in
den niichsten Jahren grofle Chancen filr
den Osten des Rhein-Main-Gebiets geben,
Auch’ Projekte wic die nordmpinische
S-Bahn haben eine enorme Bedeutung.
Diese wird den Hanauer Westbahnhof
zum Innenstadi-Bahnhof aufwerten. Ich
gehe dbrigens davon aus, dass mit der
nordmainischen 5-Bshn 2012 begonnen
wird und mit der Fertigstellung im Jahr
2016 zu rechnen ist.

Die Fragen stellten Matthlas Alaxander,
Patar Lickemeler und Hanns Mattes.




